A

Junta de Andalucia

BASES DEL CONCURSO PARA LA ADJUDICACION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DEL LOCAL COMERCIAL DESTINADO A “CAFETERIA-
RESTAURANTE” DEL AREA LOGISTICA DE SEVILLA (SECTOR N21 LA NEGRILLA)

EXPEDIENTE: AB-RLASC-24-000017

1.- OBJETO

Con este concurso se pretende por parte de la entidad RED LOGISTICA DE ANDALUQI’A,
S.A, titular de los derechos de promocion, ejecucion, gestion y explotacién del Area
Logistica de Sevilla en su condicién de ente instrumental previsto en el articulo 22.1. de la
Ley 5/2001, la formalizacién de un contrato de arrendamiento de un bien inmueble para la
explotacion del local para uso cafeteria-restaurante.

Constituye el objeto del presente anuncio el arrendamiento del local de negocio sito en el
Edificio de Administracion del Area Logistica de Sevilla (antiguo CTM Sevilla). Dicho local
cuenta con una superficie Util de 134 m? y una terraza cerrada de 58 m2.

Se adjunta el inventario del equipamiento del cual se hace entrega con el local arrendado.

El local dispone actualmente de suministro de agua y electricidad, que el adjudicatario
debera regularizar figurando como titular de los mismos. Las instalaciones se encuentran
habilitadas para la explotacién del negocio, Unicamente a falta del equipamiento, mobiliario
y/0 menaje que se pudiera considerar necesario.

2.- DURACION
La duracion inicial del contrato sera de (5) CINCO anos a contar desde la fecha de
formalizacion del contrato o desde la fecha que se haya fijado expresamente en el mismo.

Llegada la fecha inicial de vencimiento del contrato, el arrendamiento se prorrogara por
plazos anuales si ninguna de las partes manifestare lo contrario con (2) DOS meses de
antelacion a la fecha del vencimiento de cada prérroga anual y hasta un maximo de DIEZ
(10) anos.

Durante las prorrogas, las partes podran resolver el contrato siempre y cuando se notifique
a la atraparte de forma fehaciente y con DOS (2) meses de antelacién a la fecha efectiva
de desalojo del inmueble.

3.- PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION

La adjudicacién del presente contrato se realizard mediante concurso, en base a lo
establecido, con caracter basico, en el articulo 107. 1 de la Ley 33/2003, del Patrimonio de
las Administraciones Publicas y su Disposicion Final 22.

La adjudicacién recaerda en el licitador que, en su conjunto, presente la proposicion
econdémicamente mas ventajosa, teniendo en cuenta los criterios que se establecen en el
Pliego, sin atender exclusivamente al precio de la misma.
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4.- PRESUPUESTO MINIMO DE LICITACION

Se establece como renta mensual minima la cantidad de 750€. En el precio de la renta
no va comprendido ningun servicio ni suministro (agua, calefaccion, electricidad,
teléfono, gas, etc) siendo de su cuenta y cargo el pago de cuantos gastos ocasionen.
Tampoco estan incluidos en esta cantidad los gastos generales de comunidad, asi
como otros impuestos, tasas y gravamenes.

5.- PRESENTACION DE OFERTAS
Se establece un plazo de 15 dias para la presetancién de ofertas.

6.- CRITERIOS DE VALORACION PARA LA ADJUDICACION

Los criterios de valoracion y la puntuacion maxima a otorgar a cada uno de ellos son
los siguientes:

- Valoracién econémica: 55 puntos

- Valoracién técnica: 45 puntos

6.1.- El importe total del arrendamiento podra ser mejorado al alza en la propuesta
econémica del licitador. La propuesta econémica tendra una valoracion de 55 puntos,
otorgandose la maxima puntuacion a la mayor propuesta econémica y cero a la propuesta
minima.

El resto de propuestas econdmicas seran puntuadas de forma lineal La valoracién de cada
oferta se calculara aplicando la siguiente férmula:

Valoracién de la Oferta "F" = 55 (n? maximo puntos) x [(Precio Oferta “F”- Precio Minimo
Licitacion) / (Precio Mayor Oferta — Precio Minimo Licitacion)]

6.2.- La valoracion técnica se realizara considerando los siguientes aspectos:
6.2.1.- Proyecto de explotacion: La documentacién a presentar por los licitadores debera
contener la siguiente informacion. Se otorgara un maximo 25 puntos a cada una de las
ofertas distribuidos de forma motivada teniendo en cuenta el conjunto de todas ellas.
Se establece un umbral minimo de 15 puntos.

Numero de puestos de trabajo que se compromete a generar.

Se otorgara un maximo 5 puntos.

Pagina2de 9



A

Junta de Andalucia

BASES DEL CONCURSO PARA LA ADJUDICACION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DEL LOCAL COMERCIAL DESTINADO A “CAFETERIA-
RESTAURANTE” DEL AREA LOGISTICA DE SEVILLA (SECTOR N21 LA NEGRILLA)

- Organizacion en la prestacién del servicio ( temporadas, horarios, turnos, etc..) Se
establece un horario minimo de apertura, que se considera de obligado
cumplimiento, salvo los sabados, domingos y festivos en que podria reducirse.
Este horario minimo es el siguiente: de 6:00 h. a 19:00 h. El horario minimo
exigido se puntuara con 0 puntos.

Se otorgara un maximo 5 puntos.
- Memoria comercial en la que se identifiquen

A.- Servicios a prestar (desayunos, menus de comidas, platos combinados,
etc.), valorandose especialmente las propuestas que contemplen una amplia
variedad de productos, calidad en el servicio, disponibilidad y capacidad de
atender incrementos puntuales de demanda generados por la organizacion de
cursos de formacion en el CAT y otros eventos, flexibilidad en la prestacién de los
servicios en lo relativo a horarios, etc.

B.- Lista de precios, valorandose especialmente la propuesta de precios ajustados,
ofertas y promociones para empleados de las empresas implantadas en el area
logistica, y criterios de revision ajustados.

Se otorgara un méaximo 10 puntos.

- Estudio econémico-financiero. Este estudio desarrollara la evolucién previsible de
la cuenta de resultados durante el plazo previsto para la duracion del contrato.
Debera contener una relacion de ingresos estimados de acuerdo con los
diferentes servicios a prestar, y una relacion de gastos, incluyendo los de
proyecto, renta y gastos generales de comunidad, tributos y licencias, etc, asi
como los de conservacion y mantenimiento, renovacién de equipos, consumos
energéticos, personal y otros necesarios para el correcto desarrollo de la actividad.

Se otorgard un méximo 5 puntos.

6.2.2.- Mejoras de instalaciones y equipamiento: Se otorgara un maximo 20 puntos, que
seran distribuidos de la siguiente manera:

- Justificacién/descripcion del equipamiento propuesto y/o actuaciones de mejora.
Se otorgard un méaximo 10 puntos.

- Volumen econ6émico de la inversion propuesta.
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Se otorgard un maximo 10 puntos.

7.- CRITERIOS DE SOLVENCIA

Se establecen los siguientes criterios de solvencia:

- Solvencia técnica: Experiencia minima de CINCO afnos en la gestion/explotacién
directa de cafeterias/restaurantes. La experiencia sera demostrable.

Sevilla, 1 de Abril de 2024

Fdo. José Luis Garratén Julia
Responsable del Contrato
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ANEXO Il - INVENTARIO
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“CAFETERIA-

INVENTARIO CAFETERIA 2024
FOTO N* |ZONA COMEDOR CANTIDAD
1 Silla plastico modelo Heineken 13
2 Silla platico modelo Coca Cola 12
3 Mesas 70x70 modelo Cruzcampo 10
4 Mesas 70x70 modelo Coca Cola 1
T Mesa comedor 110x70 marca Mobeler, modelo M-279 Werzalit marmol 1
8 Sombrillas modelo Coca Cola 2
9 Mueble de pino con cajoneras de 120x40x70 1
12y 13 [Equipo climatizacion marca Mitsubishi, modelo PUHZ-P-YHA 2
14y 15 |Equipo climatizacion marca Fujitsu, modelo ASY18UBBN 1
Todas las medidas en cm
ZONA BARRA
18y 19 [Barra de bar afinox de 850x50 1
20 Tostador a gas 70x25x35 + Peana de acero 70x20x30 (compensa el que habia) 1
21 Estanteria afinox de 3 estantes + encimera pilares redondos 145x60x110 1
incluido ampliacién hasta pared de encimera 50x60
22y 23 |Vitrina expositor vitrina 150x95x60 + 2 peanas en al/inox de altura 30 1
24 Camara de frio de 4 puertas de 250x160x110, acabado superior encimara y zdcalo 1
25 Mesa de trabajo con zécalo de afinox con estante y encimera 200x60x85 1
26 Estanteria 3 baldas a/inox + encimera de 150x60x110 + puerta y rinconera en a/inox 1
hasta pilar de 40
27 Mesa de trabajo afinox sdélo encimara y zécalo 130x60x85 1
28 Fregadero 2 senos + escurridor de 120, con mesa acoplada en afinox de 50 1
29 Mesa pequefia de a/inox 65x40x80 1
32 Caja registradora 1
33 Lavaplatos industrial acabado inox 60x60x120 (compensa el que habia) 1
Todas las medidas en cm
ZONA COCINA
36 Frigorifico marca Infrico 60x60x90 1
kT Escalera de aluminio de 230 1
38 Arcon congelador varias marcas de 100x65x90 1de3
41 Estanterias afinox de 220x30 3
42y 43  |Estanterias afinox de 130x30 2
44 Fregadero 1 seno + escurridor de 125x60x85, con acople en afinox y estante 1
inferior en alinox
45 Mesa de trabajo afinox 190x60x90 1
46 Mesa de trabajo afinox con estante inferior 200x70x85 1
47 Camara frigorifica a/inox de 4 puertas 140x70x200 1
48 Mesa de trabajo afinox 60x70x110 1
49 Ampliacidn de mesa de cocina en afinox 75x60 1
50 Estante hecho en cuadradillos de a/inox 150x30 1
51 Cocina industrial de gas butano120x60 1
53 Mesa de trabajo afinox 300x50 + ampliacién de 20 1
b4 Freidora industrial 2 senos de 8 litros 65x40 1
bh Microondas marca Saivod 1
- Cortador de fiambres marca Braher Iffaco-250 (dentro de |a alacena, esta en mal estado) 1
57y 58 [Ventilador industrial marca FM Calefaccion 1
60 Campana extractora industrial de 150x80 con motor incorporado (Esta en zonas comunes) 1
61y 62 [Termo de AJA marca Delta de 50 litros 1
63 Extintores polvo ABC 6 kg (incluidos los de comedor) 4
64 Extintor CO2 1
Todas las medidas en cm
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